
Проєкт 

 

Східницька територіальної громада  

Дрогобицького району Львівської області  

 

АНАЛІТИЧНИЙ ЗВІТ 

за результатами містобудівного 

моніторингу містобудівної документації «Детального плану 

території земельних ділянок приватної власності по зміні 

цільового призначення з ведення особистого селянського 

господарства на будівництво та обслуговування об'єктів 

рекреаційного призначення по вул. Стрийській у с. Новий 

Кропивник, Східницької ТГ, Дрогобицького району, 

Львівської області» 

 

Заходи містобудівного моніторингу територіальної громади проведено 

відповідно до вимог статті 23 Закону України «Про регулювання містобудівної 

діяльності» в порядку, визначеному наказом Міністерства регіонального 

розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 

01.09.2011 № 170 (у редакції наказу Міністерства розвитку громад та територій 

України від 14.12.2021 № 333). 

 

Прийом пропозицій громадськості проведено в період з 07 до                                  

20 травня 2026 року.  

Громадські обговорення проєкту аналітичного звіту проведено в період з 

____________ 2026 року. 

 

селище Східниця – 2026 рік 

 



Розділ 1. «Топографічний моніторинг» 

1.1. Здійснення   оновлення  баз  топографічних  даних  (оновлення  

топографічної основи території). 

Детальний план території земельних ділянок приватної власності по 

зміні цільового призначення з ведення особистого селянського господарства на 

будівництво та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення по вул. 

Стрийській у с. Новий Кропивник, Східницької ТГ, Дрогобицького району, 

Львівської області (далі - ДПТ) був розроблений у 2024 році  та затверджений 

рішенням Східницької селищної ради від 02.08.2024 року №1843 «Про 

затвердження детального плану території». 

Комплексний план на територію Східницької територіальної громади на 

час розробки даного детального плану не розроблявся. Під час розроблення 

даного детального плану території, враховано вимоги генерального плану                       

с. Новий Кропивник. 

В ході розроблення ДПТ було використано план топографічного 

знімання М 1:1000, з погодженими інженерними мережами. Топографічна 

підоснова була ув’язана з матеріалами інвентаризації земель селищної  ради у 

масштабі 1:1 000. Графічні матеріали виконано у системі координат СК-63  

При внесенні змін до ДПТ необхідно виконати топографо-геодезичне 

знімання території із врахуванням наступних нормативно-правових актів 

України, а саме: 

- Постанова Кабінету Міністрів України № 67 від 19.01.2024 року «Деякі 

питання функціонування Державного картографо-геодезичного фонду 

України»; 

- Наказ Міністерства аграрної політики та продовольства України від 

17.04.2025 року №1675 «Про порядок топографічної зйомки у масштабах 

1:5000, 1:2000, 1:1000 та 1:500»;  

- «Умовні знаки для топографічних планів масштабу 1:5000, 1:2000, 

1:1000 та 1:500», Київ, 2001. 

Відповідно до пункту 43 Постанови Кабінету Міністрів України                            

від 01 вересня 2021 року № 926 «Про затвердження Порядку розроблення, 

оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації» (у 

редакції Постанови Кабінету Міністрів України від 31 грудня 2024 року № 1557 

«Про внесення змін до деяких постанов Кабінету Міністрів України щодо 

розроблення містобудівної документації на місцевому рівні»), картографічна 

основа для розроблення містобудівної документації на місцевому рівні повинна 

бути виконана у цифровій формі в Державній геодезичній референційній 

системі координат УСК-2000, складена відповідно до вимог законодавства та 

сформована із застосуванням Єдиної державної електронної системи у сфері 

будівництва. 



Топографічний план виконати в масштабі 1:1000 у векторному поданні, 

у місцевій системі координат Львівської області МСК-46 (утворена на основі 

геодезичної референтної системи координат УСК-2000) та забезпечити 

Внесення матеріалів виконання топографо-геодезичних робіт до Державного 

картографо-геодезичного фонду України». 

 

1.2. Зміни  на  місцевості, що створюють необхідність оновлення баз  

топографічних даних. 

Враховуючи, що з часу проведення топографо-геодезичного знімання 

території детального плану пройшов понад рік, для визначення змін на 

місцевості та при внесенні змін до діючого ДПТ необхідно провести повторне 

топографо-геодезичного знімання території. 

 

Розділ 2. «Моніторинг навколишнього середовища» 

 

2.1. Стан   довкілля,  узагальнених  обсягів  природно-ресурсного  

потенціалу, рівня та умов його використання. 

Територія проєктування розташована в межах села Новий Кропивник 

Східницької територіальної громади Дрогобицького району Львівської області. 

Відповідно до фізико-географічного районування України, територія належить 

до району Верхньодністерських Бескидів, що займає північно-західну частину 

Скибових Карпат. Для даної місцевості характерний низькогірний рельєф із 

абсолютними висотами переважно 600–800 м над рівнем моря, значною 

лісистістю території та сприятливими природними умовами для рекреаційного 

використання. 

Регіон, в межах якого розроблено ДПТ, розташований у перехідній зоні 

від помірно-теплого західноєвропейського клімату до помірно 

континентального східно-європейського. 

Територія району знаходиться в зоні атлантико-континентального 

клімату і відноситься до північного кліматичного району. Особливості 

кліматичних умов зумовлені положенням між вологими прибалтійськими 

низовинами з одного боку і сухими степами південної частини – з другого. 

Клімат району помірноконтинентальний, із м`якою зимою, довготривалою 

вологою весною і теплою, відносно сухою осінню. Клімат району 

характеризується низьким тиском, великою вологістю повітря, порівняно 

великою кількістю опадів, слабким випаровуванням. Велика кількість опадів 

спричинена західними та північнозахідними вітрами з Атлантичного океану, які 

швидко змінюють погоду. 

 

 



Зима відносно м’яка, середня температура січня –5°С, весна волога, 

прохолодна, осінь тепла, достатньо суха. Характерною особливістю 

кліматичних умов є зміна температури повітря в літній період. Найжаркіший 

місяць – липень з середньомісячною температурою +18,3°С. Найхолодніший 

місяць року – січень, із середньою багаторічною температурою – 4,1°С. 

Середньорічна температура складає +7,4°С. Екстремальні температури сягають: 

абсолютний максимум +37,1°С, абсолютний мінімум – 33,6°С. 

Мінімальна відносна вологість спостерігається в квітні – травні і 

становить 60%-70%, а в грудні-січні збільшується до 80%-90%. 

Середньорічна кількість опадів складає 798 мм, з них 407 мм випадає у 

весняно-літній період, характерним є континентальний тип випадання опадів з 

максимумом у літні місяці та мінімум взимку. Слід відзначити, що осінь буває 

вологою, а взимку часті відлиги, тому створюються умови для осінньої та 

зимової інфільтрації опадів, що сприяє утворенню умов для відновлення 

експлуатаційних запасів підземних вод. 

Кліматичні умови характеризуються незначними річними і добовими 

амплітудами, підвищеним зволоженням території. Головна риса клімату – його 

м’якість і часті відлиги взимку, незначні перепади температури влітку. 

Район перебуває у вологій, помірно теплій агрокліматичній зоні та в 

агрокліматичній підзоні достатнього зволоження ґрунту. 

Середня тривалість вегетаційного періоду 205-215 днів. 

В третій декаді листопада можливе випадання снігу, а в третій декаді 

березня повний схід. Часті відлиги спричинюють нестійкість снігового 

покриву, середня висота – 20 см, максимальна – 56 см. Нерівномірний розподіл 

опадів протягом року (найбільша кількість опадів в травні–серпні, найменша – 

в січні-квітні) поряд з іншими факторами сприяють утворенню великих площ 

перезволожених земель, а також значному розвитку ерозії ґрунтів. 

Радіаційний баланс додатній і складає біля 40 Ккал/см2 за рік. 

Нормативна глибина промерзання 1,0 м, снігове навантаження 680 Па. Середнє 

число днів штилю – 19. За повторюваністю вітри переважно: західні – 24%, 

південно-східні – 17%, північно-західні – 15%, південно-західні – 13%. 

Природно-ресурсний потенціал території представлений земельними, 

водними, лісовими та рекреаційними ресурсами. Основну цінність становлять 

лісові масиви та природні ландшафти Карпатського регіону, які виконують 

важливі природоохоронні, кліматорегулюючі, водоохоронні та рекреаційні 

функції. Земельні ресурси використовуються переважно для ведення сільського 

господарства, житлової забудови, інженерно-транспортної інфраструктури та 

рекреаційної діяльності. 

 

 



Територія характеризується сприятливими природними умовами, 

значним ландшафтним та рекреаційним потенціалом, високою природною 

цінністю лісових екосистем і відносно низьким рівнем техногенного 

навантаження.  

Водночас подальше використання природних ресурсів повинно 

здійснюватися з дотриманням вимог природоохоронного законодавства, 

принципів збалансованого розвитку територій, раціонального використання 

земельних, водних та лісових ресурсів, а також із забезпеченням збереження 

природних комплексів і підтримання сприятливого стану довкілля. 

У межах території проєктування та на прилеглих територіях відсутні 

об’єкти, діяльність яких може спричиняти значний негативний вплив на стан 

навколишнього природного середовища. Реалізація проєктних рішень за умови 

дотримання природоохоронних, санітарно-гігієнічних та інженерних вимог не 

призведе до погіршення екологічного стану території та не матиме суттєвого 

негативного впливу на компоненти довкілля. 

 

2.2. Характеристика природної та техногенної безпеки. 

В умовах нерівномірного розподілу джерел потенційної небезпеки на 

території України кожна територія характеризується власним рівнем природної 

та техногенної безпеки, що враховується під час прийняття містобудівних 

рішень. 

За характером походження надзвичайні ситуації поділяються на: 

- природного характеру; 

- техногенного характеру. 

За результатами аналізу інженерно-геологічних та природних умов 

території встановлено, що в межах території детального плану не 

спостерігаються карстові явища, зсувні процеси, підтоплення або інші 

небезпечні геологічні процеси, які можуть негативно впливати на умови 

забудови та експлуатацію об'єктів. 

Разом з тим територія детального плану розташована в безпосередній 

близькості до річки Стрий. У періоди проходження паводків та повеней існує 

ймовірність часткового затоплення окремих ділянок території, що необхідно 

враховувати під час проєктування інженерного захисту та планувальної 

організації території. 

У межах території проєктування об'єкти підвищеної небезпеки, 

потенційно небезпечні об'єкти, а також захисні споруди цивільного захисту не 

обліковуються.  

Відповідно до вимог ДБН В.1.2-4:2019 територія проєктування належить 

до зони можливого сильного радіоактивного забруднення, що підлягає 

врахуванню під час розроблення інженерно-технічних заходів цивільного 

захисту. 



Хімічно небезпечні об'єкти в межах території проєктування відсутні. 

Водночас одним із факторів потенційної техногенної небезпеки є можливість 

виникнення аварійних ситуацій на залізничному транспорті. У зв'язку з 

проходженням поблизу залізничної магістралі територія потрапляє в межі 

третьої зони можливого хімічного забруднення, що може утворитися внаслідок 

аварії з викидом небезпечних хімічних речовин під час їх транспортування 

залізницею. 

Відповідно до вимог Кодексу цивільного захисту України та ДБН Б.1.1-

14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні» у 

складі детального плану території розроблено інженерно-технічні заходи 

цивільного захисту на мирний час та особливий період. Передбачені рішення 

спрямовані на забезпечення захисту населення і територій, підвищення 

стійкості функціонування об'єктів, мінімізацію можливих матеріальних збитків 

та зменшення ризиків виникнення надзвичайних ситуацій природного і 

техногенного характеру. 

 

2.3.   Характеристика екологічного  та санітарно-гігієнічного стану 

земель, водного та  повітряного  басейнів,  рівнів  шумового, 

електромагнітного та радіаційного забруднення.  

Ґрунтовий покрив території представлений переважно бурими лісовими 

та дерново-буроземними ґрунтами, характерними для передгірських районів 

Українських Карпат. Значних осередків забруднення земель, порушених 

територій, місць складування промислових відходів або інших джерел 

негативного впливу в межах території детального плану не виявлено. 

Санітарно-гігієнічний стан земель оцінюється як задовільний. 

Основними факторами можливого негативного впливу є локальне антропогенне 

навантаження, ерозійні процеси на схилових територіях та недотримання вимог 

щодо поводження з побутовими відходами. 

Стан атмосферного повітря на території проєктування оцінюється як 

задовільний. Основними джерелами викидів забруднюючих речовин є 

автомобільний транспорт, індивідуальні системи опалення та окремі 

стаціонарні джерела викидів у межах громади. 

Відсутність значних промислових підприємств у безпосередній 

близькості до території проєктування сприяє збереженню належної якості 

атмосферного повітря. Значна лісистість території позитивно впливає на 

процеси природного очищення повітря та підтримання сприятливого 

мікроклімату. 

Основним джерелом шумового навантаження є автомобільний 

транспорт на існуючій дорожній мережі. Рівні акустичного впливу мають 

локальний характер та зменшуються зі збільшенням відстані від транспортних 

комунікацій. 



 

На момент розроблення містобудівної документації відсутні дані щодо 

перевищення допустимих рівнів шуму на території проєктування. Очікувані 

рівні шумового навантаження відповідають вимогам чинних державних 

санітарних норм. 

Джерелами електромагнітного випромінювання можуть бути повітряні 

лінії електропередачі, трансформаторні підстанції та засоби 

телекомунікаційного зв'язку. У межах території проєктування відсутні потужні 

джерела електромагнітного випромінювання, які можуть спричиняти 

перевищення гранично допустимих рівнів електромагнітних полів. 

Використання території здійснюється з дотриманням нормативних 

санітарно-захисних та охоронних зон інженерних мереж. 

Територія проєктування не належить до зон радіоактивного 

забруднення, визначених законодавством України внаслідок аварії на 

Чорнобильській АЕС. Природний радіаційний фон відповідає характерним для 

Львівської області показникам та не перевищує встановлених нормативів. 

За результатами наявних спостережень і моніторингових досліджень 

радіаційна обстановка на території є стабільною та безпечною для проживання 

населення і здійснення господарської діяльності. 

Відповідно до схеми «Гідрологічне районування Львівської області» 

територія належить до басейну річки Стрий. Стрий впадає в ріку Дністер, що в 

свою чергу належить до басейну Чорного моря. 

Стрий – річка в Україні, в межах Самбірського, Дрогобицького та 

Стрийського районів Львівської області. Права притока Дністра (басейн 

Чорного моря). 

Довжина річки – 232 км, площа басейну – 3060 км². Похил річки – 3,2 

м/км. Річище дуже звивисте, часто розгалужене, на кам'янистих ділянках 

порожисте. Ширина річища до 30 м у верхній течії і до 150 м у пониззі. Середня 

глибина – 0,5-1 м, максимальна – 2,5-2,8 м. Швидкість течії – 0,1-2,0 м/с. У 

Карпатах річка має гірський характер і вузьку долину, по берегах ростуть 

хвойні та мішані ліси; у Передкарпатті річка має частково рівнинний характер. 

Заплава в середній і нижній течії двобічна, у пониззі подекуди заболочена. 

Живлення дощове та снігове. Для річки характерні весняна повінь і 

літньоосінні паводки (іноді взимку). Середня витрата води за 17 км від гирла – 

45,2 м³/с, максимальна – 890 м³/с. Льодостав триває переважно з кінця 

листопада до середини березня. 

Відповідно до ДПТ прибережна захисна смуга від р. Стрий, становить 50 

м, згідно з ст.88 Водного кодексу України. 

 

 

 



На території опрацювання ДПТ відсутні території та об’єкти природно 

заповідного фонду, їх функціональні та охоронні зони, території, зарезервовані 

з метою наступного їх заповідання, об’єкти екомережі, території Смарагдової 

мережі, водноболотні угіддя міжнародного значення, біосферні резервати 

програми ЮНЕСКО «Людина і біосфера», об’єкти всесвітньої спадщини 

ЮНЕСКО. 

Найближчий об’єкт природно-заповідного фонду розташовується на 

території Східницької територіальної громади на південний схід та на 

північний схід від проєктованої земельної ділянки – Національний природний 

парк загальнодержавного значення «Сколівські Бескиди» (відстань від території 

проєктування становить орієнтовно 100 м). 

Територія опрацювання ДПТ частково знаходиться на території об’єкту 

Смарагдової мережі України у Львівській області – UA0000326 Stryi river valley 

та на відстані орієнтовно 100 м до території об’єкту Смарагдової мережі 

України у Львівській області UA0000013 Skolivski Beskydy National Nature Park 

(рис. 1). 

На схемі 1 відображено сучасний стан розташування території 

смарагдової мережі поряд із ДПТ. 

 
Схема 1. Зображення територій смарагдової мережі біля ДПТ. 

«Сколівські Бескиди» – національний природний парк в Українських 

Карпатах. Розташований у південній частині Львівської області, в межах 

Стрийського і (частково) Самбірського та Дрогобицького районів. Парк 

охоплює частини басейнів річок Стрий та Опір і займає площу 35684 га, з яких 

24702 га передані парку в постійне користування. 

Згідно з висновками Звіту про стратегічну екологічну оцінку, реалізація 

рішень ДПТ не матиме значного негативного впливу на об’єкти природно-

заповідного фонду, елементи екологічної мережі, природні комплекси та інші 

природоохоронні території за умови дотримання вимог природоохоронного 

законодавства, екологічних обмежень та виконання природоохоронних і 



компенсаційних заходів, передбачених звітом про стратегічну екологічну 

оцінку. 

Передбачені проєктні рішення не призведуть до порушення екологічної 

рівноваги території, погіршення стану компонентів довкілля або втрати 

природних цінностей. Рівень можливого впливу оцінюється як допустимий та 

такий, що не створює суттєвих ризиків для навколишнього природного 

середовища. 

 

2.4. Наявність   та   площі   небезпечних   зон   відвалів   породи  

гірничодобувних  підприємств,  вугільних шахт, зон катастрофічного  

затоплення,   затоплення  паводковими  водами,  районів  імовірних  

провалів та зсувів, а також динаміки цих процесів. 

В межах території детального плану території відсутні зони відвалів 

гірничодобувних підприємств та вугільних шахт, а також інші території, 

пов’язані з техногенними накопиченнями гірничої маси чи промислових 

відходів відповідного профілю. 

Щодо ризиків катастрофічного затоплення, територія ДПТ не потрапляє 

в зони можливого катастрофічного затоплення. 

Гідрогеологічні умови та рельєф території села Новий Кропивник 

характеризуються підвищеною складністю. У межах населеного пункту та на 

ділянках проєктування можуть проявлятися екзогенні геологічні процеси, 

зокрема зсувні та ерозійні явища, що зумовлено значним розчленуванням 

рельєфу, високим рівнем зволоження ґрунтів та геологічною будовою, 

представленою флішовими відкладами Карпатського регіону. 

Наявність водотоків (струмків), що впадають у річку Стрий, додатково 

підсилює ризики розвитку водної ерозії берегових схилів та локальних зсувних 

процесів. У зв’язку з цим при освоєнні території необхідно передбачати 

інженерні заходи захисту, зокрема влаштування дренажних систем, підпірних 

стінок, укріплення схилів та берегозахисні заходи, спрямовані на забезпечення 

стабільності території та надійності майбутньої забудови. 

Зазначені екзогенні геологічні процеси є визначальними факторами при 

оцінці придатності земель для будівництва та обумовлюють необхідність 

виконання детальних інженерно-геологічних вишукувань на наступних стадіях 

проєктування з метою уточнення умов залягання ґрунтів та визначення 

конкретних протизсувних і протиерозійних заходів. 

 

2.5. Результати    інженерних,    геологічних   і   гідрологічних  

вишукувань   та   відомостей  про  наявність  корисних  копалин  і  

підземних вод. 

На час проведення містобудівного моніторингу інженерно-геологічних 

та геологічних вишукувань у межах ДПТ не проводилось.  



Родовища корисних копалин у межах ДПТ відсутні.   

 

2.6. Несприятливі  гідрометеорологічні явища: лавин, селі, рівень  

поверхневих вод.  

На час проведення містобудівного моніторингу небезпечні 

гідрометеорологічні явища, такі як лавини, селі, підвищення рівня  

поверхневих вод в межах ДПТ не спостерігалось.  

 

2.7. Стан  здоров’я  населення та впливу навколишнього природного  

середовища на здоров’я населення.  

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» та 

Постанови Кабінету Міністрів України від 01 вересня 2021 року № 926 « Про 

затвердження Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження 

містобудівної документації» редакції від 31 грудня 2024 року №1557 «Про 

внесення змін до деяких змін постанов Кабінету Міністрів України щодо 

розроблення містобудівної документації на місцевому рівні», містобудівна 

документація на місцевому рівні, у тому числі ДПТ потребує розроблення 

стратегічної екологічної оцінки.  

Стратегічна екологічна оцінка - це процедура визначення, опису та 

оцінювання наслідків виконання документів державного планування 

(включаючи і містобудівну документацію) для довкілля, у тому числі для 

здоров’я населення, виправданих альтернатив, розроблення заходів із 

запобігання, зменшення та пом’якшення можливих негативних наслідків. 

Відповідно до вимог Закону України «Про стратегічну екологічну 

оцінку» для ДПТ було розроблено Звід про стратегічну екологічну оцінку. 

У разі внесення змін до детального плану території, які можуть мати 

наслідки для довкілля або впливати на екологічні показники реалізації 

містобудівної документації, такі зміни підлягають обов’язковому відображенню 

у звіті про стратегічну екологічну оцінку та, за необхідності, проведенню 

додаткової процедури стратегічної екологічної оцінки відповідно до вимог 

Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку» та положень Закону 

України «Про регулювання містобудівної діяльності». 

 

2.8. Наслідки   реалізованих   проєктних   рішень   містобудівної  

документації для довкілля, у тому числі для здоров’я населення.  

В цілому стан навколишнього середовища можна охарактеризувати як 

задовільний. Небезпечних факторів, які б могли заподіяти шкоду здоров’ю 

людини не спостерігалось.  

 

 

 



Розділ 3. «Моніторинг використання землі» 

 

3.1.  Динаміка функціонального використання земель. 

Динаміка функціонального використання земель у межах території ДПТ 

відображає поступовий перехід від земель житлової забудови та 

сільськогосподарського призначення до інтенсивного рекреаційного та 

курортно-готельного освоєння, що зумовлено високим інвестиційним 

потенціалом Східниці.  

Рішенням ДПТ опрацьовано 12 земельних ділянок  для культурно-

оздоровчих потреб, рекреаційних, спортивних і туристичних цілей та 

облаштування і обслуговування паркінгів та автостоянок, а саме: 

Детальним планом території передбачено наступне: 

- Зміну цільового призначення земельних ділянок № 1-7 

- Формування земельних ділянок № 8-12. 

1) Земельна ділянка №1 площею 2,0000 га (07.01 - для будівництва та 

обслуговування об’єктів рекреаційного призначення), знаходиться в північній 

частині детального плану території. На ділянці передбачається 26 

відпочинкових будинків, майданчики для відпочинку, 5 тенісних столів, 2 

волейбольних майданчики, трибуни і міні футбольний стадіон. 

2) Земельна ділянка №2 площею 2,0000 га (07.01 - для будівництва та 

обслуговування об’єктів рекреаційного призначення), знаходиться в північній 

частині детального плану території. На ділянці передбачається 35 

відпочинкових будинків, баскетбольний майданчик, 19 торгівельних магазинів, 

комплексна трансформаторна підстанція. 

3) Земельна ділянка №3 площею 1,5000 га (07.01 - для будівництва та 

обслуговування об’єктів рекреаційного призначення), знаходиться в східній 

частині детального плану території. На ділянці передбачається 32 

відпочинкових будинків, локальні очисні споруди та зливна станція, окремі 

водозабірні свердловини та господарський майданчик. 

4) Земельна ділянка №4 площею 0,5200 га (07.01 - для будівництва та 

обслуговування об’єктів рекреаційного призначення), знаходиться в 

центральній частині детального плану території. На ділянці передбачається 

адміністративний корпус-готель, майданчик для відпочинку. 

5) Земельна ділянка №5 площею 2,0000 га (07.01 - для будівництва та 

обслуговування об’єктів рекреаційного призначення), знаходиться в східній 

частині детального плану території. На ділянці передбачається 22 

відпочинкових будинків, 10 торгівельних магазинів, ресторан, адмінбудівля, 

комплексна трансформаторна підстанція та господарський майданчик. 

6) Земельна ділянка №6 площею 2,0000 га (07.01 - для будівництва та 

обслуговування об’єктів рекреаційного призначення), знаходиться в південній 

частині детального плану території. На ділянці передбачається 28 



відпочинкових будинків, готель, адмінбудівля, майданчики для відпочинку та 

господарський майданчик. 

7) Земельна ділянка №7 площею 1,2543 га (07.01 - для будівництва та 

обслуговування об’єктів рекреаційного призначення), знаходиться в південній 

частині детального плану території. На ділянці передбачається 38 

відпочинкових будинків та ресторан. 

8) Земельна ділянка №8 площею 0,4585 га (10.08 - для культурно-

оздоровчих потреб, рекреаційних, спортивних і туристичних цілей), 

знаходиться в західній частині детального плану території. На ділянці 

передбачається пляж, відпочинкові майданчики. 

9) Земельна ділянка №9 площею 1,7216 га (10.08 - для культурно-

оздоровчих потреб, рекреаційних, спортивних і туристичних цілей), 

знаходиться в західній частині детального плану території. На ділянці 

передбачається пляж, відпочинкові майданчики. 

10) Земельна ділянка №10 площею 2,1000 га (10.08 - для культурно-

оздоровчих потреб, рекреаційних, спортивних і туристичних цілей), 

знаходиться в західній частині детального плану території. На ділянці 

передбачається пляж, відпочинкові майданчики. 

11) Земельна ділянка №11 площею 0,4249 га (10.08 - для культурно-

оздоровчих потреб, рекреаційних, спортивних і туристичних цілей), 

знаходиться в південно східній частині детального плану території. На ділянці 

передбачається пляж, відпочинкові майданчики. 

12) Земельна ділянка №12 площею 0,2126 га (07.01 - для будівництва та 

обслуговування об’єктів рекреаційного призначення), знаходиться в 

південносхідній частині детального плану території. На ділянці передбачається 

38 відпочинкових будинків та ресторан. 

Загалом функціональне використання території спрямоване на 

формування комплексної рекреаційно-туристичної зони з розвитком супутньої 

інженерної та обслуговуючої інфраструктури. 

 

3.2. Додаткова   потреба   у  територіях  різного  функціонального  

призначення.  

Реалізація рішень детального плану території зумовлює формування 

нової структури функціонального використання земель із переважним 

розвитком рекреаційної, туристично-оздоровчої та супутньої обслуговуючої 

інфраструктури. 

Додаткова потреба у територіях визначається необхідністю забезпечення 

комплексного функціонування запроєктованих об’єктів та включає: 

- території для рекреаційної та курортно-готельної забудови; 

- території громадського обслуговування (торгівля, громадське 

харчування, адміністративні функції); 



- території інженерної інфраструктури (водопостачання, водовідведення, 

електропостачання); 

- території транспортної інфраструктури (проїзди, паркувальні 

майданчики, внутрішньо-майданчикові дороги); 

- території озеленення загального та спеціального призначення; 

- території рекреаційного використання відкритого типу (пляжні зони, 

майданчики відпочинку, спортивні майданчики). 

У зв’язку з передбаченим функціональним зонуванням території ДПТ, 

потреба у додатковому відведенні земель за межами проєктованої території 

відсутня або є мінімальною та може бути пов’язана виключно з підключенням 

до зовнішніх інженерних мереж та транспортної інфраструктури. 

Формування нових функціональних зон здійснюється за рахунок 

внутрішньої трансформації існуючих земельних ділянок без істотного 

збільшення площі освоєння території, що відповідає принципам раціонального 

використання земельних ресурсів та сталого розвитку території. 

 

3.3. Надання  у  власність  та  користування земельних ділянок під  

будівництво.  

Відповідно до пункту 27 Перехідних положень Земельного кодексу 

України України, у період дії воєнного стану безоплатна передача земель у 

приватну власність, прийняття рішень про надання дозволів на розробку 

землевпорядної документації та її затвердження для такої передачі 

забороняється. Це обмеження зупиняє традиційну процедуру приватизації 

земельних ділянок громадянами, незалежно від наявності чи відсутності 

земельних торгів, за винятком випадків завершення процедур, розпочатих до 

набрання чинності відповідними змінами. 

Разом з тим, законодавство встановлює, що передача прав на земельні 

ділянки для комерційних потреб здійснюється переважно через електронні 

аукціони. Однак принцип «лише за результатами торгів» не є абсолютним: 

позаконкурсний порядок зберігається для ділянок, на яких розташовані об'єкти 

нерухомого майна заявника, для потреб оборони, розміщення об'єктів 

критичної інфраструктури, релокації підприємств та будівництва лінійних 

об'єктів енергетики. 

 

3.4. Відповідності земельних ділянок, що відводяться, та об’єктів,  

що будуються, функціональному зонуванню території. 

Всі земельні ділянки, а також об’єкти, що будуються, відповідають 

функціональному призначенню. 

 

 

 



Розділ 4. «Моніторинг забудови» 

4.1. Надання містобудівних умов та обмежень. 

Містобудівні умови та обмеження на земельні ділянки в межах ДПТ не 

надавались. 

 

4.2. Надання будівельних паспортів забудови земельної ділянки. 

Будівельних паспортів забудови в межах ДПТ не надавалось 

 

4.3. Надання технічних умов. 

Технічні умови забудови в межах ДПТ не надавались. 

 

4.4. Реєстрація  повідомлень  про  початок  виконання  підготовчих  

будівельних робіт. 

В структурі Східницької селищної ради відсутній підрозділ державного 

архітектурно-будівельного контролю. 

 

4.5. Реєстрація   декларацій  про  початок  виконання  будівельних  

робіт. 

В структурі Східницької селищної ради відсутній підрозділ державного 

архітектурно-будівельного контролю. 

 

4.6. Реєстрація виданих дозволів на виконання будівельних робіт. 

В структурі Східницької селищної ради відсутній підрозділ державного 

архітектурно-будівельного контролю. 

 

4.7. Реєстрація декларацій про готовність об’єктів до експлуатації  

та виданих сертифікатів.  

В структурі Східницької селищної ради відсутній підрозділ державного 

архітектурно-будівельного контролю. 

 

4.8. Статистична   звітність    балансової   вартості   майнових  

комплексів. 

Статистичні дані відсутні. 

 

4.9. Матеріали   виконавчої   зйомки   результатів   завершеного  

будівництва. 

Зйомки   результатів   завершеного будівництва в межах ДПТ не 

проводились. 

 

 

 



Розділ 5. «Моніторинг демографічної ситуації та розселення» 

 

5.1. Розвиток  системи розселення, квартирного обліку за кількістю  

та складом родин, забезпеченість житлом.  

Проєктом ДПТ не передбачається розміщення проєктних житлових 

комплексів, житлових будинків, об’єктів житлової нерухомості, у тому числі 

соціального житла. 

 

5.3. Баланс   трудових   ресурсів,   існуючої   та  прогнозованої  

галузевої структури господарського комплексу на місцевому рівні за  

чисельністю   зайнятих   в  абсолютних  та  відносних  показниках,  

абсолютний і прогнозований рівень безробіття.  

Територія детального плану розташована в межах села Новий 

Кропивник Східницької територіальної громади та передбачає зміну цільового 

призначення земельних ділянок із земель для ведення особистого селянського 

господарства на землі для будівництва та обслуговування об’єктів 

рекреаційного призначення. Проєктом передбачається формування 

рекреаційного комплексу з орієнтовною місткістю до 140 відвідувачів 

одночасного перебування. 

На даний час територія використовується для ведення особистого 

селянського господарства та не створює постійних робочих місць. Реалізація 

проєктних рішень забезпечить розвиток рекреаційної функції території та 

створення нових робочих місць у сфері туризму, відпочинку та обслуговування 

населення. 

З урахуванням проєктної місткості комплексу прогнозується створення 

близько 25–30 постійних робочих місць. Основна частина зайнятого населення 

буде задіяна у сфері обслуговування відвідувачів, організації рекреаційних 

послуг, громадського харчування, експлуатації та утримання будівель і споруд, 

благоустрою території, охорони та технічного обслуговування інженерної 

інфраструктури. 

У структурі зайнятості переважатиме рекреаційно-туристична галузь, 

яка після реалізації проєкту формуватиме практично 100 % господарської 

діяльності в межах території проєктування. Відповідно відбудеться 

трансформація функціонального використання території із 

сільськогосподарського напряму в рекреаційний. 

Враховуючи локальний характер проєкту та відносно невелику кількість 

створюваних робочих місць у масштабах Східницької територіальної громади, 

його вплив на загальний баланс трудових ресурсів громади буде незначним, 

проте позитивним. Реалізація проєкту сприятиме розширенню сфери 

туристично-рекреаційних послуг, підвищенню рівня зайнятості населення та 

збільшенню надходжень до місцевого бюджету. 



Прогнозований рівень безробіття в межах території проєктування після 

реалізації детального плану відсутній, оскільки проєктом передбачено 

створення нових робочих місць та залучення працівників для забезпечення 

функціонування рекреаційного комплексу. Загальний вплив на рівень 

безробіття Східницької територіальної громади оцінюється як позитивний, хоча 

й незначний через локальний масштаб проєкту. 

 

Розділ 6. «Моніторинг соціально-економічної діяльності» 

 

6.1. Поточні та прогнозовані параметри  розвитку економіки.  

На даний час територія проєктування використовується для ведення 

особистого селянського господарства та не бере суттєвої участі у формуванні 

економічного потенціалу населеного пункту. Господарська діяльність у межах 

земельних ділянок має переважно індивідуальний характер та не забезпечує 

створення постійних робочих місць, значних надходжень до місцевого бюджету 

чи розвитку підприємницької діяльності. 

Відповідно до проєктних рішень детального плану території 

передбачається зміна цільового призначення земельних ділянок для розміщення 

об'єктів рекреаційного призначення. Реалізація проєкту сприятиме розвитку 

туристично-рекреаційного потенціалу села Новий Кропивник та Східницької 

територіальної громади загалом, враховуючи близькість до курортної 

місцевості Східниця та наявність попиту на послуги відпочинку і туризму. 

Проєктом передбачається створення рекреаційного комплексу місткістю 

до 140 відвідувачів одночасного перебування, що забезпечить формування 

нового об'єкта господарської діяльності у сфері туризму та рекреації. 

Очікується створення близько 25–30 постійних робочих місць, а також 

додаткових сезонних робочих місць у періоди найбільшої відвідуваності. 

Прогнозується зростання надходжень до місцевого бюджету за рахунок 

сплати податків та зборів, пов'язаних із здійсненням господарської діяльності, 

оплатою праці персоналу та обслуговуванням відвідувачів. Крім того, 

реалізація проєкту матиме мультиплікативний економічний ефект для суміжних 

видів діяльності, зокрема торгівлі, громадського харчування, транспортного 

обслуговування, будівництва та сфери послуг. 

У перспективі територія набуде рекреаційно-туристичної спеціалізації, 

що відповідатиме стратегічним напрямам розвитку Східницької територіальної 

громади та сприятиме підвищенню інвестиційної привабливості населеного 

пункту. Прогнозовані параметри розвитку економіки свідчать про перехід від 

малопродуктивного сільськогосподарського використання земель до 

економічно ефективнішого рекреаційного використання з вищим рівнем 

зайнятості населення та бюджетної віддачі. 



6.2. Виконання  заходів  стратегій регіонального розвитку, програм  

економічного і соціального розвиту територій. 

Реалізація запланованих ДПТ рішень на території Східницької селищної 

ради є прямим виконанням завдань Стратегії розвитку Львівської області на 

період 2021-2027 років та Стратегія розвитку Східницької громади на 2022-

2027 роки, зокрема у таких напрямках: 

1) Конкурентоспроможна економіка та туризм — розбудова сучасної 

курортної інфраструктури, створення нових об'єктів рекреації та збільшення 

ліжкового фонду для залучення внутрішніх та іноземних туристів. 

2) Сталий розвиток бальнеологічного потенціалу — раціональне 

використання природних лікувальних ресурсів через чітке функціональне 

зонування та дотримання санітарних норм. 

3) Розвиток людського капіталу та зайнятість — створення нових 

робочих місць у сфері обслуговування та готельного бізнесу, що сприяє 

зниженню рівня безробіття та підвищенню добробуту мешканців громади. 

4) Якісна інфраструктура та екологічна безпека — модернізація 

інженерних мереж, будівництво берегоукріплювальних споруд на притоках 

річки Східничанка та впровадження заходів інженерного захисту від зсувних 

процесів. 

5) Інвестиційна привабливість територій — перетворення 

малоефективних земель у прибуткові активи громади, що забезпечує стабільне 

зростання надходжень до місцевого бюджету через податки та туристичний 

збір. 

Реалізація проєктних рішень ДПТ забезпечує системну трансформацію 

території у сучасний рекреаційний кластер, що дозволить залучити інвестицій 

кошти, створити нові робочі місця та збільшити бюджетні надходження від 

туристичного збору.  

 

6.3.  Структура  та  потужності  виробничого  комплексу та ділової  

активності. 

На момент розроблення детального плану території в межах земельних 

ділянок відсутні об'єкти виробничого призначення та суб'єкти господарювання, 

що здійснюють підприємницьку діяльність. Територія використовується для 

ведення особистого селянського господарства і не формує виробничого 

комплексу, не створює постійних робочих місць та не забезпечує суттєвого 

економічного ефекту для населеного пункту. 

Відповідно до проєктних рішень детального плану території 

передбачається формування рекреаційного комплексу, розрахованого на 

одночасне перебування до 140 відвідувачів. У зв'язку з рекреаційним 

характером запланованого використання земель виробнича діяльність на 

території не передбачається. Основу господарського комплексу становитимуть 



об'єкти туристично-рекреаційної інфраструктури, призначені для надання 

послуг тимчасового проживання, відпочинку, дозвілля та супутнього 

обслуговування відвідувачів. 

Потужність комплексу визначатиметься можливістю одночасного 

прийому до 140 відвідувачів та забезпечення їх відповідними послугами. Для 

обслуговування комплексу прогнозується створення близько 25–30 постійних 

робочих місць у сфері рекреації, громадського харчування, адміністративного 

управління, технічного обслуговування, благоустрою та охорони території. 

Реалізація проєкту сприятиме розвитку ділової активності в межах 

населеного пункту та Східницької територіальної громади загалом шляхом 

залучення інвестицій, розвитку малого та середнього підприємництва, 

збільшення попиту на місцеві товари та послуги, а також розширення ринку 

праці. Додатковий економічний ефект очікується у суміжних сферах діяльності, 

зокрема транспортному обслуговуванні, торгівлі, громадському харчуванні, 

будівництві та наданні туристичних послуг. 

У перспективі територія набуде рекреаційно-туристичної спеціалізації та 

стане складовою туристичної інфраструктури Східницької територіальної 

громади, що відповідатиме стратегічним напрямам соціально-економічного 

розвитку регіону. 

 

6.4. Оздоровчий-рекреаційний та туристичний потенціал. 

Містобудівним моніторингом встановлено, що територія детального 

плану має сприятливі природно-ландшафтні умови для розвитку оздоровчо-

рекреаційної та туристичної діяльності. Розташування земельних ділянок у 

межах села Новий Кропивник, у зоні впливу курортної місцевості Східниця, 

забезпечує високий потенціал для формування сучасної рекреаційної 

інфраструктури та розширення туристичних послуг. 

Відповідно до рішень детального плану території проєктовані земельні 

ділянки віднесені до території рекреаційно-туристичних закладів та 

рекреаційного житла (код функціональної зони 40102.0), що відповідає 

перспективним напрямам розвитку території та положенням комплексного 

планування території громади. 

Переважними видами цільового призначення земельних ділянок 

визначено: 

03.08 – для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної 

інфраструктури та закладів громадського харчування; 

03.17 – для розміщення та експлуатації закладів з обслуговування 

відвідувачів об'єктів рекреаційного призначення; 

07.01 – для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного 

призначення; 



10.08 – для культурно-оздоровчих потреб, рекреаційних, спортивних і 

туристичних цілей. 

До супутніх видів цільового призначення належать земельні ділянки для 

розміщення закладів охорони здоров'я, культурно-просвітницьких установ, 

об'єктів фізичної культури і спорту, торгівлі, інженерної та телекомунікаційної 

інфраструктури, а також інших об'єктів, необхідних для забезпечення 

повноцінного функціонування рекреаційного комплексу. 

Аналіз реалізації містобудівної документації свідчить, що 

функціональне використання території відповідає її рекреаційному 

призначенню та має значний потенціал подальшого розвитку. Передбачене 

детальним планом території розміщення рекреаційного комплексу місткістю до 

140 відвідувачів сприятиме розвитку туристичної інфраструктури, створенню 

нових робочих місць, залученню інвестицій та підвищенню 

конкурентоспроможності території у сфері рекреації та туризму. 

Разом з тим містобудівний моніторинг свідчить про доцільність 

актуалізації окремих положень детального плану території з урахуванням 

сучасних тенденцій розвитку туристично-рекреаційної сфери. Зокрема, 

рекомендується уточнити містобудівні умови та обмеження використання 

земель рекреаційного призначення, визначити допустимі параметри забудови, 

благоустрою та озеленення території, перелік допустимих об'єктів туристичної 

й обслуговуючої інфраструктури, а також вимоги до транспортного, 

інженерного та екологічного забезпечення території. 

Результати містобудівного моніторингу підтверджують, що реалізація 

проєктних рішень детального плану території створить передумови для 

формування сучасного оздоровчо-рекреаційного комплексу, підвищення 

туристичної привабливості села Новий Кропивник і Східницької територіальної 

громади в цілому, забезпечить раціональне використання природно-

рекреаційного потенціалу території та сприятиме її сталому соціально-

економічному розвитку.  

 

6.5. Науково-дослідні, дослідно-експериментальні, впроваджувальні,  

інформаційні,  проєктні організації, заклади вищої освіти. 

На території села Новий Кропивник Східницької територіальної громади 

спеціалізовані науково-дослідні, дослідно-експериментальні та 

впроваджувальні установи державного чи регіонального рівня відсутні. 

Водночас на території громади та прилеглих населених пунктів функціонують 

суб’єкти господарювання, діяльність яких пов’язана з наданням інформаційних, 

проєктних, інженерно-консультаційних, архітектурних, землевпорядних та 

геодезичних послуг, що забезпечують потреби у сфері містобудування, 

землекористування, будівництва та розвитку інфраструктури. 

 



Наукове, інноваційне та проєктне забезпечення розвитку території с. 

Новий Кропивник здійснюється переважно у співпраці з профільними 

науковими установами, проєктними організаціями та закладами вищої освіти м. 

Львова та інших міст Львівської області. Зазначені установи виконують роботи 

у сфері просторового планування, архітектурного проєктування, інженерних 

вишукувань, екологічних досліджень, транспортного планування, землеустрою 

та стратегічного розвитку територій. 

Заклади вищої освіти безпосередньо на території с. Новий Кропивник 

відсутні. Потреби населення у здобутті вищої освіти забезпечуються закладами 

вищої освіти м. Львова та інших міст Львівської області, які знаходяться у 

транспортній доступності та здійснюють підготовку фахівців за широким 

спектром спеціальностей. 

Подальший розвиток території с. Новий Кропивник передбачає 

активізацію співпраці з науковими установами, закладами вищої освіти, 

проєктними та експертними організаціями для реалізації інвестиційних та 

рекреаційно-туристичних проєктів, підготовки містобудівної документації, 

впровадження сучасних цифрових технологій управління територіями, 

енергоефективних рішень, інноваційних підходів у сфері житлово-

комунального господарства, охорони довкілля та просторового розвитку. 

З огляду на вигідне розташування с. Новий Кропивник у межах 

Східницької територіальної громади та близькість до потужного курортно-

рекреаційного центру Східниця, існують передумови для розвитку інноваційної 

діяльності у сфері туризму та рекреації, залучення науково-технічного 

потенціалу закладів вищої освіти, а також формування партнерських проєктів 

між органами місцевого самоврядування, бізнесом і науковою спільнотою. 

 

6.6.  Інвестиційна  привабливість території.  

Територія проєктування характеризується підвищеним рівнем 

інвестиційної привабливості, що зумовлено її розташуванням у межах 

сформованої рекреаційно-туристичної зони, наявністю природно-ландшафтних 

ресурсів, а також потенціалом розвитку об’єктів відпочинку, туризму та 

супутньої інфраструктури. 

Віднесення земельних ділянок до функціональних зон рекреаційно-

туристичних закладів та рекреаційного житла (40102.0), а також територій 

пляжів (40104.0) створює сприятливі умови для залучення приватних 

інвестицій у розвиток готельно-рекреаційного комплексу, закладів 

громадського харчування, пляжної інфраструктури, об’єктів короткочасного 

відпочинку та сервісного обслуговування. 

 

 



Додатковим чинником інвестиційної привабливості є можливість 

формування багатофункціонального рекреаційного середовища з поєднанням 

природних ресурсів та об’єктів обслуговування, що відповідає сучасним 

тенденціям розвитку внутрішнього туризму та рекреаційної економіки. 

Разом з тим, реалізація інвестиційних проєктів потребує забезпечення 

належного рівня інженерної та транспортної інфраструктури, впорядкування 

прибережної території, а також дотримання вимог природоохоронного, водного 

та земельного законодавства. 

З метою підвищення ефективності інвестиційного освоєння території 

доцільним є уточнення містобудівних умов та обмежень, визначення 

допустимих параметрів забудови та благоустрою, а також регламентація 

використання прибережної захисної смуги і пляжної зони, що забезпечить 

збалансований розвиток території та збереження її природного потенціалу. 

 

Розділ 7. "Моніторинг просторових зв’язків та транспортної  

мобільності" 

 

7.1. Узагальнені обсяги та напрямки сталих виробничих, трудових,  

культурно-побутових,   рекреаційних  взаємозв’язків  із  суміжними  

адміністративно-територіальними     одиницями     (територіальними  

громадами).  

Проєктована територія, що розташована по вул. Стрийській у с. Новий 

Кропивник Східницької територіальної громади Дрогобицького району 

Львівської області, функціонально інтегрована у систему міжселенного та 

міжмуніципального взаємодії, яка формується під впливом рекреаційно-

туристичної спеціалізації Східницького регіону та суміжних територіальних 

громад. 

Виробничі зв’язки носять обмежений характер та переважно пов’язані з 

постачанням будівельних матеріалів, ресурсів для благоустрою та забезпечення 

інженерної інфраструктури майбутніх об’єктів рекреаційного призначення із 

підприємствами та сервісними структурами Дрогобицького району та 

Львівської області. 

Трудові взаємозв’язки характеризуються маятниковою трудовою 

міграцією населення до центрів зайнятості, зокрема до м. Дрогобич, м. 

Трускавець, смт Східниця та інших населених пунктів, де зосереджені заклади 

санаторно-курортної, туристичної та обслуговуючої сфери. Одночасно 

реалізація проєкту сприятиме створенню додаткових робочих місць у сфері 

рекреації та обслуговування населення безпосередньо в межах проєктованої 

території. 

 



Культурно-побутові взаємозв’язки здійснюються через використання 

об’єктів соціальної інфраструктури суміжних населених пунктів, включаючи 

заклади освіти, охорони здоров’я, адміністративного та побутового 

обслуговування, що розміщені у м. Дрогобич, м. Трускавець та смт Східниця. 

Рекреаційні взаємозв’язки є домінуючими та формуються в межах 

рекреаційного каркасу Карпатського регіону. Територія проєктування 

інтегрується у систему туристичних маршрутів, оздоровчо-рекреаційних 

об’єктів та природно-заповідних територій, забезпечуючи взаємний 

туристичний обмін із суміжними громадами та посилюючи їх спільний 

рекреаційний потенціал. 

Таким чином, проєктована територія має виражений рекреаційний 

профіль взаємодії з суміжними територіальними громадами, при цьому 

виробничі та трудові зв’язки мають допоміжний характер і підпорядковані 

розвитку туристично-рекреаційної функції території. 

 

7.2. Зв’язності   територій   та  транспортної  доступності  місць  

розселення та об’єктів інфраструктури.  

Територія проєктування характеризується задовільним рівнем 

просторової та транспортної зв’язності з системою розселення та об’єктами 

інфраструктури Східницької територіальної громади та суміжних територій 

Дрогобицького району. 

Основні транспортні зв’язки забезпечуються мережею автомобільних 

доріг місцевого та регіонального значення, зокрема через вул. Стрийську, яка 

забезпечує під’їзд до основних магістральних напрямків та зв’язок із 

населеними пунктами смт Східниця, м. Трускавець та м. Дрогобич. Далі 

транспортні потоки інтегруються у загальнообласну транспортну систему 

Львівської області. 

Рівень транспортної доступності об’єктів соціальної, адміністративної та 

інженерної інфраструктури є достатнім. У межах регіону забезпечується доступ 

до закладів освіти, охорони здоров’я, адміністративних послуг, торговельного 

та сервісного обслуговування, що розміщені у найближчих населених пунктах. 

Внутрішня транспортна організація території потребує подальшого 

розвитку шляхом облаштування під’їзних шляхів, паркувальних майданчиків, 

пішохідних зв’язків та елементів безпечної рекреаційної інфраструктури, що 

забезпечить комфортний доступ до проєктованих об’єктів рекреаційного 

призначення. 

Таким чином, існуюча та перспективна транспортна мережа забезпечує 

належний рівень зв’язності території з системою розселення та об’єктами 

інфраструктури, при цьому реалізація проєктних рішень потребує локального 

вдосконалення внутрішньої транспортної організації території та підвищення 

безпеки пересування. 



7.3. Рівень  безпеки  дорожнього  руху, наявності заторових явищ на  

вулицях і дорогах. 

Рівень безпеки дорожнього руху на території проєктування загалом 

оцінюється як задовільний, що зумовлено відносно невисокою інтенсивністю 

транспортних потоків, характерною для сільських населених пунктів та 

рекреаційних територій. Основні транспортні зв’язки здійснюються по 

вулично-дорожній мережі місцевого значення, яка забезпечує під’їзд до 

об’єктів житлової та рекреаційної забудови. 

Разом з тим, окремі ділянки вулично-дорожньої мережі потребують 

підвищення рівня безпеки дорожнього руху за рахунок впорядкування 

організації руху, облаштування дорожньої інфраструктури (дорожніх знаків, 

розмітки, освітлення, пішохідних переходів), а також забезпечення безпечного 

суміщення транспортних і пішохідних потоків у зонах рекреаційного 

використання. 

Заторні явища на вулицях і дорогах у межах території проєктування є 

нехарактерними та практично відсутніми у зв’язку з невисокою щільністю 

забудови та відсутністю інтенсивних транзитних транспортних потоків. 

Локальні ускладнення руху можуть виникати лише у періоди пікових 

навантажень, пов’язаних із сезонним збільшенням відвідуваності рекреаційних 

об’єктів. 

У перспективі, зі збільшенням інвестиційної активності та розвитку 

рекреаційної інфраструктури, можливе зростання транспортного навантаження 

на окремі ділянки вулично-дорожньої мережі, що потребуватиме впровадження 

заходів з удосконалення організації дорожнього руху, облаштування 

паркувальних просторів та оптимізації під’їзних шляхів до об’єктів 

обслуговування. 

Таким чином, існуючий рівень безпеки дорожнього руху є прийнятним, 

а заторові явища відсутні, однак подальший розвиток території потребує 

превентивних заходів щодо підвищення безпеки та пропускної спроможності 

вулично-дорожньої мережі. 

 

7.4. Співвідношення   використання  різних  видів  транспорту  для  

здійснення різних типів переміщень (аналіз modal split). 

Транспортне обслуговування населення та відвідувачів території 

проєктування формується в умовах домінування автомобільного транспорту як 

основного засобу пересування. У зв’язку з особливостями планувальної 

структури та рекреаційною функцією території, структура транспортних 

переміщень має виражений індивідуально-автомобільний характер. 

Основну частку переміщень становлять поїздки легковим 

автомобільним транспортом (приватні автомобілі та таксі), які забезпечують як 

щоденні побутові та трудові поїздки, так і сезонні рекреаційні переміщення 



відвідувачів. Громадський транспорт виконує допоміжну роль та забезпечує 

зовнішні зв’язки з центрами розселення та об’єктами інфраструктури регіону. 

Пішохідний та велосипедний рух має локальне значення та залежить від рівня 

благоустрою території. 

Таблиця 1 

Орієнтовний розподіл (modal split): 

Вид транспорту Частка, 

% 

Характеристика використання 

Легковий 

автомобільний 

80 Основний вид переміщень (побутові, 

рекреаційні, туристичні поїздки) 

Громадський 

транспорт 

15 Міжнаселенні та маятникові поїздки до 

центрів громади та регіону 

Пішохідний 4 Локальні переміщення в межах території 

проєктування 

Велосипедний 1 Додаткові рекреаційні та короткі локальні 

маршрути 

У перспективі, у разі розвитку рекреаційної та сервісної інфраструктури, 

можливе поступове зростання частки пішохідних і велосипедних переміщень за 

рахунок формування комфортного та безпечного середовища, а також 

впровадження елементів сталої мобільності. 

 

Розділ 8. «Моніторинг інфраструктури» 

 

8.1. Розвиток   транспортної   інфраструктури,   а  саме  об’єктів  

залізничного,  автомобільного,  водного, повітряного транспорту, в  

тому   числі  громадського,  транспорту,  зовнішнього  транспорту,  

вулично-дорожньої мережі. 

Розвиток транспортної інфраструктури на території проєктування та у 

межах впливу детального плану території передбачається як складова 

комплексного формування системи транспортного обслуговування 

рекреаційно-туристичних об’єктів. 

Залізничний транспорт безпосередньо в межах території проєктування 

відсутній, однак його роль визначається як зовнішній елемент транспортної 

системи регіону. Залізничні вузли та станції, розташовані у м. Дрогобич та                

м. Стрий, забезпечують міжрегіональні та міжобласні зв’язки населення та 

відвідувачів території. 

Автомобільний транспорт є основним видом транспортного 

забезпечення території. Його розвиток передбачається через удосконалення 

під’їзних шляхів, підвищення пропускної спроможності існуючої вулично-

дорожньої мережі, облаштування паркувальних майданчиків, а також 



забезпечення нормативних параметрів безпеки руху та доступності до об’єктів 

рекреаційного призначення. 

Водний транспорт у межах території проєктування відсутній та не має 

функціонального значення, однак водні об’єкти розглядаються як елементи 

природно-рекреаційного потенціалу території, що впливають на формування 

туристично-рекреаційної привабливості. 

Повітряний транспорт також не представлений у межах проєктованої 

території. Найближчим авіаційним вузлом є міжнародний аеропорт у м. Львів, 

який забезпечує зовнішні національні та міжнародні транспортні зв’язки. 

Громадський транспорт відіграє допоміжну роль і забезпечує 

транспортну доступність території проєктування до адміністративних, 

соціальних та рекреаційних центрів регіону. Передбачається збереження 

існуючих маршрутів та їх адаптація до сезонного попиту. 

Зовнішній транспортний зв’язок забезпечується системою 

автомобільних доріг загального користування, які інтегрують територію у 

транспортну мережу Дрогобицького району та Львівської області. 

Розвиток вулично-дорожньої мережі передбачає впорядкування 

існуючих проїздів, удосконалення організації дорожнього руху, облаштування 

безпечних пішохідних зв’язків, освітлення, а також створення умов для 

безперешкодного доступу спеціального транспорту (екстрених служб та 

обслуговуючої інфраструктури) до об’єктів рекреаційного призначення. 

Таким чином, розвиток транспортної інфраструктури спрямований на 

підвищення рівня транспортної доступності, безпеки руху та інтеграції 

території у регіональну транспортну систему з урахуванням рекреаційної 

спеціалізації території. 

 

8.2. Розвиток  інженерної  інфраструктури,  в  тому  числі  систем  

розподілу,      зокрема,      водопостачання,      водовідведення,  

передачі/розподілу  електричної енергії, транспортування/розподілу  

природного газу, систем теплопостачання та зв’язку. 

Розвиток інженерної інфраструктури на території проєктування 

здійснюється з урахуванням її рекреаційної спеціалізації та необхідності 

забезпечення повного комплексу інженерного обслуговування проєктованих 

об’єктів, включаючи водопостачання, водовідведення, електропостачання та 

інші інженерні системи. 

Відповідно до рішень детального плану території, водопостачання 

передбачається від проєктованих окремих водозабірних свердловин. Для 

забезпечення стабільної роботи системи водопостачання також пропонується 

влаштування водонасосної станції поблизу водозабору, що дозволить 

гарантувати необхідний тиск та обсяги подачі води для об’єктів рекреаційного 

призначення з урахуванням сезонних коливань навантаження. 



 

Водовідведення передбачається локальним, із застосуванням сучасних 

очисних споруд типу «Біолідер». На першу чергу реалізації передбачається 

розміщення очисних споруд: 

- продуктивністю понад 0,2 до 5,0 тис. м³/добу з санітарно-захисною 

зоною 20 м; 

- продуктивністю до 0,2 тис. м³/добу з санітарно-захисною зоною 15 м. 

Очищені стічні води після проходження повного циклу біологічної 

очистки передбачається скидати у річку Стрий відповідно до вимог 

природоохоронного та водного законодавства України, за умови дотримання 

нормативів гранично допустимих скидів та отримання відповідних дозвільних 

документів. 

Результати містобудівного моніторингу свідчать, що прийнята схема 

водовідведення потребує додаткового уточнення на подальших стадіях 

проєктування в частині: 

- підтвердження гідрологічних умов приймача стоків (р. Стрий); 

- уточнення розрахункових обсягів стічних вод з урахуванням пікових 

рекреаційних навантажень; 

- визначення остаточних санітарно-захисних зон очисних споруд; 

- забезпечення екологічної безпеки при скиді очищених стоків. 

Електропостачання передбачається від проєктованих трансформаторних 

підстанцій, розміщених на земельних ділянках №2, №5 та №12. Живлення 

проєктованої забудови здійснюватиметься від електричних мереж с. Новий 

Кропивник із подальшим розвитком локальної розподільчої мережі, що 

забезпечить надійність та резервування електропостачання об’єктів 

рекреаційного призначення. 

Газопостачання в межах опрацювання детального плану території не 

передбачається, що відповідає рекреаційному характеру забудови та орієнтації 

на використання альтернативних та електричних систем енергозабезпечення. 

Аналіз прийнятих рішень щодо розвитку інженерної інфраструктури 

свідчить, що запропонована схема в цілому відповідає функціональному 

призначенню території та забезпечує базові умови для реалізації об’єктів 

рекреаційного призначення. Водночас встановлено необхідність уточнення 

окремих параметрів інженерного забезпечення на наступних стадіях 

проєктування, зокрема щодо: 

- деталізації рішень з очищення та відведення стічних вод із 

урахуванням екологічної безпеки р. Стрий; 

- уточнення розрахункових навантажень на системи водопостачання та 

водовідведення з урахуванням сезонності; 

- підтвердження достатності потужностей електропостачання та схем 

резервування; 



- уточнення санітарно-захисних зон інженерних об’єктів. 

Таким чином, реалізація проєктних рішень є доцільною за умови 

подальшого уточнення технічних параметрів інженерної інфраструктури та їх 

узгодження з вимогами чинних державних будівельних норм і 

природоохоронного законодавства. 

 

8.3. Розвиток  в  межах відповідної адміністративно-територіальної  

одиниці   (території  територіальної  громади)  загальнодержавної,  

регіональної та місцевої інфраструктури. 

Розвиток інфраструктури Східницької територіальної громади, у складі 

якої знаходиться с. Новий Кропивник, здійснюється відповідно до державних, 

регіональних та місцевих програм просторового і соціально-економічного 

розвитку та спрямований на забезпечення комплексного функціонування 

території, підвищення рівня доступності послуг та покращення якості життя 

населення. 

Загальнодержавна інфраструктура на території громади представлена 

об’єктами транспортної мережі, зокрема автомобільними дорогами загального 

користування державного та регіонального значення, які забезпечують зв’язок 

із м. Львів та іншими населеними пунктами області. Також до 

загальнодержавної інфраструктури належать мережі енергозабезпечення, 

зв’язку та телекомунікацій, які інтегровані у національні системи 

життєзабезпечення. 

Регіональна інфраструктура формується об’єктами дорожньо-

транспортної мережі області, системами енергопостачання, водопостачання та 

водовідведення, закладами охорони здоров’я, освіти та соціальної сфери, які 

забезпечують функціонування населених пунктів у межах Львівської області. 

Важливу роль відіграє транспортна доступність до курортної зони Східниця, 

яка формує регіональний рекреаційно-туристичний кластер та визначає 

напрямки розвитку місцевої економіки. 

Місцева інфраструктура громади включає об’єкти житлово-

комунального господарства, вулично-дорожню мережу, системи зовнішнього 

освітлення, водопостачання та водовідведення, заклади освіти, культури, 

охорони здоров’я, адміністративні установи, а також об’єкти обслуговування 

населення. У межах с. Новий Кропивник місцева інфраструктура має 

переважно базовий характер та потребує подальшого розвитку відповідно до 

зростаючих потреб населення та перспектив розвитку рекреаційно-туристичної 

функції території. 

Розвиток інфраструктури громади в цілому спрямований на 

модернізацію існуючих мереж та об’єктів, підвищення їх надійності та 

енергоефективності, розширення транспортної доступності, покращення якості 



комунальних послуг, а також впровадження сучасних цифрових технологій 

управління інфраструктурними об’єктами. 

Особливе значення має розвиток інженерної інфраструктури у зв’язку з 

активізацією рекреаційно-туристичної діяльності, що передбачає необхідність 

модернізації систем водопостачання, водовідведення, електропостачання, 

зв’язку та транспортного обслуговування. 

У перспективі розвиток інфраструктури територіальної громади має 

забезпечити інтеграцію місцевої інфраструктури до регіональних та 

загальнодержавних систем, створення сприятливих умов для інвестиційної 

діяльності, розвитку туризму та рекреації, а також підвищення загального рівня 

соціально-економічного розвитку території. 

 

8.4. Стан    житлового    фонду,   об’єктів   обслуговування   та  

комунального господарства. 

Містобудівним моніторингом встановлено, що територія детального 

плану характеризується відсутністю сформованої капітальної забудови та 

об’єктів житлового фонду. На момент проведення аналізу на земельних 

ділянках №1–12 відсутні існуючі житлові будівлі, об’єкти громадського 

обслуговування, а також виробничі чи складські об’єкти. Територія є вільною 

від багаторічних насаджень та лісових масивів, що створює передумови для 

комплексного освоєння відповідно до рішень ДПТ. 

Житловий фонд у межах території проєктування відсутній. Водночас 

проєктними рішеннями передбачається формування нової структури 

рекреаційної забудови, яка включає відпочинкові будинки, готельні та 

адміністративно-обслуговуючі об’єкти, що фактично формуватимуть новий 

рекреаційний житловий фонд сезонного та короткострокового перебування. 

Об’єкти обслуговування на момент моніторингу відсутні. Детальним 

планом території передбачено їх формування у складі рекреаційного комплексу 

на земельних ділянках №1–7 та №12, зокрема: 

- адміністративні корпуси та готельні об’єкти; 

- заклади громадського харчування (ресторани); 

- торговельні об’єкти дрібного формату; 

- спортивні та відпочинкові майданчики; 

- пляжні та рекреаційні зони. 

Таким чином, об’єкти обслуговування формуватимуться практично з 

нуля, що потребує поетапної реалізації інфраструктурних рішень та 

забезпечення відповідного рівня інженерного та транспортного 

обслуговування. 

Комунальне господарство на території проєктування на момент 

моніторингу відсутнє у вигляді сформованих централізованих систем. Відсутні 

діючі мережі водопостачання, водовідведення, теплопостачання та 



газопостачання, а також відсутні об’єкти комунальної інфраструктури 

загальноміського або місцевого значення. 

Проєктними рішеннями ДПТ передбачається формування автономної 

системи комунального забезпечення території, зокрема: 

- водопостачання від проєктованих свердловин із насосною станцією; 

- локальні очисні споруди для господарсько-побутових стоків; 

- електропостачання від проєктованих трансформаторних підстанцій 

(земельні ділянки №2, №5, №12) з підключенням до мереж с. Новий 

Кропивник; 

- відсутність газифікації з орієнтацією на електричні та альтернативні 

джерела енергії; 

- локальні системи теплопостачання для кожного об’єкта. 

Стан житлового фонду, об’єктів обслуговування та комунального 

господарства на території проєктування характеризується як початковий 

(незабудована територія з відсутністю інженерно-комунальної та соціальної 

інфраструктури). Це визначає високий потенціал для комплексного освоєння 

території відповідно до рішень детального плану. 

Разом з тим, реалізація проєкту потребує поетапного створення 

повноцінної системи інженерного забезпечення та обслуговуючої 

інфраструктури, а також координації розвитку транспортних і комунальних 

мереж із зовнішніми системами с. Новий Кропивник та Східницької 

територіальної громади.  

 

8.5. Рівень  розвитку  соціальної  інфраструктури,  в  тому  числі  

забезпеченості   територій  закладами  освіти,  охорони  здоров’я,  

пожежними    депо,    іншими    об’єктами   життєзабезпечення   та  

закладами/установами надання соціальних послуг.  

У межах ДПТ не передбачається розміщення нових закладів освіти, 

охорони здоров’я, пожежного депо чи інших автономних об’єктів 

життєзабезпечення та соціальних послуг. Дане рішення базується на тому, що 

територія проєктування повністю забезпечується необхідною соціальною 

інфраструктурою за рахунок існуючих установ та закладів, що вже 

функціонують у межах с. Новий Кропивник. 

 

8.6. Забезпечення   безбар’єрності   вулично-дорожньої  мережі  та  

міського простору.  

При внесенні змін до ДПТ в обов’язкову порядку забезпечити 

дотримання діючих нормативно-правових актів України в частині 

безбар’єрності. 

 



8.7. Рівень   автомобілізації  та  забезпеченості  паркомісцями  за  

складом парку та видами зберігання.  

Рівень автомобілізації на території проєктування та у межах впливу 

детального плану території характеризується як відносно високий для 

рекреаційно-туристичних територій та визначається переважанням 

індивідуального легкового автотранспорту як основного засобу переміщення 

населення та відвідувачів. Основну частку транспортного парку становлять 

легкові автомобілі приватного користування, що обумовлює формування 

відповідного попиту на паркувальну інфраструктуру. 

Система зберігання автотранспорту в межах території проєктування на 

момент містобудівного аналізу є несформованою та представлена переважно 

тимчасовими та стихійними місцями стоянки транспортних засобів. 

Організовані паркувальні майданчики та спеціалізовані стоянки відсутні, що є 

характерним для територій початкового етапу освоєння. 

Проєктними рішеннями детального плану території передбачається 

формування системи організованого паркування, яка включає: 

- відкриті гостьові паркувальні майданчики при об’єктах рекреаційного 

призначення; 

- локальні стоянки при готельних та адміністративно-обслуговуючих 

будівлях; 

- паркувальні зони при торговельних та громадських об’єктах; 

- внутрішньоквартальні стоянки в межах окремих земельних ділянок; 

- технологічні місця для обслуговуючого та спеціального транспорту. 

За характером зберігання автотранспорту передбачається переважно 

відкритий тип паркування з можливістю часткового використання накритих 

стоянок у складі великих об’єктів рекреаційної інфраструктури. Підземні або 

багаторівневі паркінги не є базовим рішенням, однак можуть бути передбачені 

на подальших стадіях проєктування за умови техніко-економічного 

обґрунтування. 

Рівень забезпеченості паркомісцями визначається проєктними 

рішеннями на стадії ДПТ як орієнтовний та підлягає уточненню на наступних 

стадіях проєктування відповідно до фактичної місткості об’єктів рекреаційного 

призначення, сезонності навантаження та розрахункової відвідуваності 

території. 

У зв’язку з рекреаційним характером використання території, 

передбачається суттєве коливання потреби в паркомісцях у пікові періоди 

туристичного навантаження, що обумовлює необхідність резервування 

додаткових площ під тимчасові паркувальні зони. 

 

 



Існуючий рівень автомобілізації формує підвищену потребу у 

впорядкованій системі паркування. Відсутність організованих паркувальних 

об’єктів на момент моніторингу є типовою для територій первинного освоєння, 

однак потребує обов’язкового врахування у проєктних рішеннях. 

Реалізація детального плану території передбачає формування 

комплексної системи забезпечення паркомісцями з урахуванням 

функціонального зонування, типів забудови та сезонної нерівномірності 

навантаження, що є необхідною умовою для сталого функціонування 

рекреаційно-туристичної інфраструктури. 

 

Розділ 9. «Моніторинг реалізації містобудівної документації» 

 

9.1. Виконання  плану  реалізації  містобудівної  документації.  

В складі ДПТ розроблено план реалізації містобудівної документації, 

який передбачає реалізацію відповідних рішень на короткострокову період (до 

5 років), середньострокового періоду (6-10 років) та довгострокова перспектива 

(понад 10 років). 

На короткостроковий період: 

- зміна цільового призначення земельної ділянки з кадастровим                         

№ 4621285100:06:000:0152 з ведення особистого селянського господарства під 

будівництво та обслуговування об’єктів рекреаційного призначення; 

- зміна цільового призначення земельної ділянки з кадастровим                      

№ 4621285100:06:000:0150 з ведення особистого селянського господарства під 

будівництво та обслуговування об’єктів рекреаційного призначення; 

- зміна цільового призначення земельної ділянки з кадастровим                        

№ 4621286500:05:000:0170 з ведення особистого селянського господарства під 

будівництво та обслуговування об’єктів рекреаційного призначення; 

- зміна цільового призначення земельної ділянки з кадастровим                            

№ 4621285100:06:000:0123 з ведення особистого селянського господарства під 

будівництво та обслуговування об’єктів рекреаційного призначення; 

- зміна цільового призначення земельної ділянки з кадастровим                       

№ 4621285100:06:000:0039 з ведення особистого селянського господарства під 

будівництво та обслуговування об’єктів рекреаційного призначення; 

- зміна цільового призначення земельної ділянки з кадастровим                        

№ 4621285100:06:000:0038 з ведення особистого селянського господарства під 

будівництво та обслуговування об’єктів рекреаційного призначення; 

- зміна цільового призначення земельної ділянки з кадастровим                        

№ 4621286500:05:000:0197 з ведення особистого селянського господарства під 

будівництво та обслуговування об’єктів рекреаційного призначення; 



- формування нових земельних ділянок на умовах оренди земельної 

ділянки у прибережних захисних смуг для культурно-оздоровчих потреб, 

рекреаційних, спортивних і туристичних цілей; 

- розробка детального плану території з встановленням параметрів 

забудови та інженерних мереж. 

На середньостроковий період та довгострокову перспективу: 

- реконструкція та ремонт існуючої вулиці яка веде до проєктованої 

земельної ділянки. 

- влаштування локальних очисних споруд та окремої водозабірної 

свердловини. 

 

9.2. Виконання  проєктних рішень містобудівної документації вищого  

рівня,   передбачених   на   території,   щодо  якої  здійснюється  

містобудівний моніторинг. 

Містобудівним моніторингом встановлено, що проєктні рішення 

детального плану території розроблені з урахуванням положень містобудівної 

документації вищого рівня, зокрема схем планування території району та 

області, а також чинної містобудівної документації на місцевому рівні 

(генерального плану населеного пункту та планувальних обмежень). 

Функціональне призначення території визначено як рекреаційно-

туристична зона з розвитком об’єктів рекреаційного обслуговування та 

рекреаційного житла, що відповідає стратегічним пріоритетам розвитку 

територій Східницького рекреаційного регіону та загальним напрямам 

формування туристично-рекреаційного потенціалу Львівської області. 

Передбачені детальним планом території рішення щодо зміни цільового 

призначення земельних ділянок, формування нових земельних ділянок, 

розміщення об’єктів рекреаційної інфраструктури, житлово-обслуговуючих 

будівель та пляжних зон узгоджуються з принципами раціонального 

використання території, визначеними документацією вищого рівня, та не 

суперечать її основним положенням. 

Водночас моніторингом встановлено, що окремі параметри забудови та 

інженерного забезпечення (зокрема інтенсивність освоєння території, 

висотність забудови, навантаження на інженерну інфраструктуру та організація 

рекреаційних потоків) потребують подальшого уточнення на наступних стадіях 

проєктування з метою забезпечення повної відповідності сучасним 

функціональним навантаженням та інвестиційним потребам розвитку території. 

Проєктні рішення детального плану території в цілому відповідають 

вимогам та напрямам містобудівної документації вищого рівня і забезпечують 

реалізацію визначеної функції території як рекреаційно-туристичного 

комплексу. 

 



Разом з тим, для підвищення ефективності реалізації містобудівного 

потенціалу території та забезпечення її конкурентоспроможності в 

інвестиційному середовищі доцільним є подальше уточнення окремих 

містобудівних параметрів та розвиток інженерно-транспортної інфраструктури 

з урахуванням фактичних навантажень та перспективного попиту. 

 

9.3. Наявність   та   актуальність   геопросторової  інформації  у  

відповідних  базах  даних  на  відповідну територію, відповідності  

форматів  геопросторових  даних містобудівної документації вимогам  

постанови Кабінету Міністрів України від 09 червня 2021 року N 632  

(632-2021-п)  "Про  визначення  формату електронних документів  

комплексного  плану просторового розвитку території територіальної  

громади,  генерального  плану  населеного пункту, детального плану  

території" 

Інформація по ДПТ внесена до містобудівного кадастру як діюча на 

сьогоднішній день містобудівна документація. 

 
Рис. 2. Містобудівний кадастр ДПТ 

Під час розроблення проєкту внесення змін до ДПТ забезпечити суворе 

дотримання вимог Постанови КМУ №632, що передбачає створення 

документації у вигляді цифрової бази геопросторових даних у державній 

системі координат УСК-2000, всі містобудівні рішення (межі зон, мережі, 

обмеження) мають бути подані у векторизованому форматі зі структурованими 

атрибутами для їхнього безперешкодного внесення до Єдиної державної 

електронної системи у сфері будівництва та місцевого містобудівного кадастру. 



9.4. Відповідності  техніко-економічних  показників  (індикаторів)  

проєктного  та  існуючого  станів розвитку території відповідно до  

містобудівної   документації,   а   також   досягнутим  показникам  

реалізації програм економічного і соціального розвитку територій.  

Порівняльний аналіз техніко-економічних показників існуючого та 

проєктного станів розвитку території свідчить про суттєву трансформацію 

функціонального використання земель у напрямі формування сучасного 

рекреаційно-туристичного комплексу. 

На момент проведення містобудівного моніторингу територія 

характеризується як переважно вільна від забудови, з відсутністю 

сформованого житлового фонду, об’єктів обслуговування та інженерної 

інфраструктури. Відповідно, базові техніко-економічні показники існуючого 

стану є мінімальними та не відображають потенціалу використання території. 

Проєктним рішенням детального плану території передбачено 

інтенсивний розвиток рекреаційно-туристичної функції із формуванням 

забудови різної типології (відпочинкові будинки, готельні та адміністративно-

обслуговуючі об’єкти, заклади харчування, торговельна інфраструктура), а 

також розвитком пляжних і спортивно-рекреаційних зон. Це зумовлює суттєве 

зростання основних техніко-економічних показників, зокрема: 

- площі забудови та загальної місткості об’єктів рекреаційного 

призначення; 

- кількості робочих місць у сфері обслуговування та туризму; 

- рівня інженерного забезпечення території; 

- обсягів транспортного навантаження та потреби у паркувальних 

місцях; 

- показників використання території в межах функціонального 

зонування. 

Водночас проєктні рішення відповідають положенням містобудівної 

документації вищого рівня та узгоджуються з напрямами соціально-

економічного розвитку територіальної громади, які передбачають розвиток 

туризму, рекреації та сфери послуг як пріоритетних галузей економічної 

діяльності. 

Реалізація детального плану території забезпечує перехід від фактично 

невикористаного стану території до активного господарського освоєння з 

формуванням нових економічних центрів зайнятості, підвищенням податкової 

бази громади та розвитком туристично-рекреаційної інфраструктури. 

Разом з тим, досягнення запланованих показників розвитку залежить від 

поетапної реалізації інженерної та транспортної інфраструктури, а також 

узгодження параметрів забудови з вимогами чинних державних будівельних 

норм і екологічних обмежень. 

 



Техніко-економічні показники проєктного стану суттєво перевищують 

показники існуючого стану території, що є закономірним у контексті її 

первинного освоєння та переведення у рекреаційно-туристичну функцію. 

Проєктні рішення відповідають стратегічним цілям соціально-економічного 

розвитку території та забезпечують формування нового інвестиційно 

привабливого простору, орієнтованого на розвиток туризму та сфери послуг. 

 

9.5. Встановлення   відповідності   проєктних  рішень  усіх  видів  

містобудівної   документації  між  собою,  а  також  відповідності  

документам стратегічного планування усіх рівнів . 

Проєктні рішення ДПТ розроблені на основі принципу наступності та 

повної узгодженості з містобудівною документацією та стратегічними планами 

усіх рівнів.  

 

9.6. Відповідності      містобудівної      документації     чинним  

нормативно-правовим  актам  з  питань  містобудівної діяльності та  

державним будівельним нормам.  

Діючий ДПТ виконано у відповідності до чинних нормативно-правових 

актів та державних будівельних норм, що регулюють містобудівну діяльність в 

Україні.  

Детальним планом території для земельних ділянок №1–7 та №12, 

віднесених до функціонального призначення території рекреаційно-

туристичних закладів та рекреаційного житла (40102.0), встановлено гранично 

допустиму висоту будівель та споруд на рівні 26,5 м. 

Зазначене обмеження фактично формує фіксований параметр забудови, 

який суттєво звужує можливості реалізації сучасних архітектурно-

планувальних рішень у сфері рекреаційно-туристичного будівництва. В умовах 

розвитку ринку рекреаційних та готельних послуг, а також з урахуванням 

інвестиційних моделей, що передбачають багатофункціональні комплекси 

(готелі, апарт-готелі, SPA-центри, адміністративно-обслуговуючі об’єкти), 

висотність є одним із ключових економічних та функціональних параметрів 

ефективності використання території. 

Водночас вимоги чинних державних будівельних норм, у тому числі 

нормативів щодо сейсмічності, конструктивної надійності та безпеки будівель, 

не встановлюють прямого обмеження, яке б у всіх випадках відповідало 

фіксованому значенню 26,5 м, а передбачають можливість варіативності 

об’ємно-просторових рішень за умови дотримання розрахункових параметрів 

безпеки. Таким чином, встановлена ДПТ висотна регламентація може в 

окремих випадках не відповідати технічно обґрунтованим проєктним рішенням. 

 

 



Крім того, жорстке обмеження висотності: 

 зменшує потенціал формування сучасних рекреаційно-туристичних 

комплексів із підвищеною щільністю сервісної інфраструктури; 

 обмежує можливість залучення інвестицій у проєкти міжнародного 

рівня, де типовими є будівлі більшої поверховості; 

 знижує ефективність використання території в умовах рекреаційно 

привабливих локацій; 

 може призводити до економічно неефективного розпорошення 

забудови замість формування компактних багатофункціональних комплексів. 

З урахуванням аналізу функціонального призначення території, 

сучасних тенденцій розвитку рекреаційно-туристичної інфраструктури та 

необхідності підвищення інвестиційної привабливості, встановлене ДПТ 

обмеження граничної висоти 26,5 м потребує перегляду. 

Доцільним є внесення змін до детального плану території в частині: 

 коригування гранично допустимої висоти забудови з переходом до 

більш гнучкого параметра (або зонального підходу до висотності); 

 встановлення висотних параметрів із урахуванням містобудівного 

контексту, інженерно-геологічних умов та розрахункових конструктивних 

рішень; 

 забезпечення можливості реалізації сучасних багатофункціональних 

рекреаційних комплексів без штучного обмеження архітектурно-планувальних 

рішень. 

Таким чином, чинне обмеження висотності у 26,5 м є фактором, що 

стримує ефективне інвестиційне освоєння території, та потребує актуалізації з 

метою забезпечення балансу між нормативною регламентацією, безпековими 

вимогами та економічною доцільністю розвитку рекреаційної функції території. 

 

Розділ  10.  Висновки щодо доцільності внесення змін до  

містобудівної документації 

 

    10.1. Оцінка  загального забезпечення сталого розвитку територій 

та населених  пунктів, відповідності тенденцій розвитку Цілям Сталого  

Розвитку ООН. 

Оцінка сталого розвитку території та населеного пункту здійснюється з 

урахуванням існуючого стану містобудівного освоєння, рівня інженерного та 

транспортного забезпечення, екологічного стану території та напрямів 

перспективного розвитку відповідно до рішень детального плану території. 

На момент містобудівного моніторингу територія характеризується як 

слабо освоєна, без сформованої капітальної забудови та з незначним 

антропогенним навантаженням. Це створює сприятливі передумови для 

впровадження принципів сталого розвитку, зокрема екологічно збалансованого 

використання території та розвитку рекреаційно-туристичної функції. 



Проєктні рішення ДПТ передбачають формування рекреаційно-

туристичного комплексу з об’єктами відпочинку, готельної та сервісної 

інфраструктури, пляжними зонами та локальними інженерними системами, що 

забезпечує комплексний розвиток території із врахуванням економічної, 

соціальної та екологічної складових. 

Відповідність Цілям сталого розвитку ООН 

№ 

Цілі 

Ціль сталого розвитку ООН Прояв у проєктних рішеннях 

3 Міцне здоров’я і 

благополуччя 

Формування рекреаційних зон, пляжів, 

зон відпочинку 

6 Чиста вода та належні 

санітарні умови 

Локальні очисні споруди, системи 

водопостачання зі свердловин 

8 Гідна праця та економічне 

зростання 

Створення робочих місць у сфері 

туризму та обслуговування 

9 Індустріалізація, інновації та 

інфраструктура 

Розвиток інженерної та транспортної 

інфраструктури 

11 Сталий розвиток міст і громад Формування впорядкованої 

рекреаційної забудови 

12 Відповідальне споживання і 

виробництво 

Локальні системи очищення та 

автономні інженерні рішення 

13 Боротьба зі зміною клімату Зменшення централізованих 

навантажень, екологічні рішення 

15 Життя на суходолі Збереження природних територій та 

прибережних зон 

Загальний рівень забезпечення сталого розвитку території оцінюється як 

достатній із високим потенціалом подальшого зростання. Проєктні рішення 

відповідають основним принципам сталого розвитку та узгоджуються з Цілями 

сталого розвитку ООН, забезпечуючи баланс між економічною ефективністю, 

соціальним розвитком та екологічною безпекою території. 

 

10.2. Аналіз   сильних   і   слабких   сторін  розвитку  території,  

можливостей  і  загроз  (SWOT-аналіз), характеристику порівняльних  

переваг, викликів та ризиків щодо перспектив її розвитку. 

SWOT-аналіз виконано для території детального плану, що передбачається для 

розвитку рекреаційно-туристичної функції з формуванням відпочинкових, 

готельних, сервісних та пляжних об’єктів. 

 

 

 

 

 



SWOT-матриця 

S — Сильні сторони W — Слабкі сторони 

Сприятливі природно-рекреаційні умови 

та ландшафтна привабливість 

Відсутність сформованої 

інженерної інфраструктури 

Відсутність капітальної забудови 

(можливість комплексного планування) 

Відсутність житлового фонду та 

об’єктів обслуговування 

Значні територіальні ресурси для розвитку 

комплексу 

Високі початкові інвестиційні 

витрати 

Можливість формування сучасного 

рекреаційного кластеру 

Сезонність рекреаційного 

навантаження 

Гнучкість планувальних рішень Обмежена транспортна доступність 

Потенціал створення робочих місць Залежність від зовнішніх мереж 

(електрика, транспорт) 

 

O — Можливості T — Загрози 

Формування регіонального 

туристично-рекреаційного комплексу 

Недостатнє інвестування 

інфраструктури 

Залучення приватних інвестицій Екологічні обмеження (водні об’єкти, 

прибережні зони) 

Розвиток малого та середнього бізнесу Нестабільність інвестиційного клімату 

Зростання туристичних потоків Воєнно-економічні ризики 

Інтеграція в туристичні маршрути 

регіону 

Перевантаження території в пікові 

сезони 

Збільшення доходів громади Конфлікти між забудовою та 

природоохоронними вимогами 

 

Порівняльні переваги території 

Перевага Характеристика 

Відсутність існуючих обмежень 

забудови 

Дозволяє формувати територію за сучасними 

стандартами 

Рекреаційний потенціал Можливість розвитку туризму та відпочинку 

Простір для комплексного 

планування 

Формування єдиної функціональної системи 

Інвестиційна гнучкість Можливість реалізації різних форматів 

забудови 

 

SWOT-аналіз свідчить, що територія має високий потенціал розвитку 

рекреаційно-туристичної функції за рахунок природних переваг та можливості 

комплексного планування без існуючих містобудівних обмежень. 



Разом з тим, ключовими факторами ризику залишаються 

інфраструктурна незабезпеченість, значні початкові інвестиційні витрати та 

екологічні обмеження, що потребує поетапної реалізації проєкту та 

узгодженого розвитку інженерної, транспортної та сервісної складової. 

 

10.3. Обґрунтування необхідності внесення  

змін  у  містобудівну  документацію за результатами містобудівного  

моніторингу.  

На основі результатів містобудівного моніторингу встановлено, що ДПТ 

потребує оновлення шляхом внесення змін до діючої містобудівної 

документації. Основними напрямками внесення змін до ДПТ визначено: 

 актуалізації його згідно з чинними нормативно-правовими актами 

України прийнятих після затвердження ДПТ; 

 уточнення показників висотності будівель у межах детального 

плану території з урахуванням вимог чинних державних будівельних норм 

(ДБН), зокрема щодо конструктивної надійності, інженерно-геологічних умов, 

сейсмічності та містобудівного контексту, з метою забезпечення можливості 

реалізації сучасних архітектурно-планувальних рішень без порушення 

нормативних вимог безпеки та сталого розвитку території; 

 виконання топографо-геодезичного знімання території у масштабі 

1:1000 із використанням державної системи координат УСК-2000; 

 внесення змін до розділів інженерно-технічних заходів цивільного 

захисту на мирний час та особливий період; 

 коригування звіту про стратегічну екологічну оцінку (СЕО); 

 забезпечення вимог безбар’єрності та створення інклюзивного 

середовища для маломобільних груп населення; 

Для внесення змін до ДПТ отримати від Львівської ОДА офіційний 

перелік державних інтересів, що містить обов’язкові вимоги щодо захисту 

пам’яток культури, забезпечення потреб оборони та розвитку стратегічної 

інфраструктури (доріг, мереж) регіонального та загальнодержавного значення; 

Забезпечити суворе дотримання вимог Постанови КМУ №632, що 

передбачає створення документації у вигляді цифрової бази геопросторових 

даних у державній системі координат УСК-2000, всі містобудівні рішення 

(межі зон, мережі, обмеження) мають бути подані у векторизованому форматі зі 

структурованими атрибутами для їхнього безперешкодного внесення до Єдиної 

державної електронної системи у сфері будівництва та місцевого 

містобудівного кадастру. 

 

 

 

 



 

Додаток 1 

 

     

Перелік  та обсяги показників містобудівної  

документації  на  державному  та  регіональному  рівні,  щодо яких  

обов’язково  здійснюється  містобудівний  моніторинг, визначається  

наявною відповідною містобудівною документацією. 

 

 

Перелік  та  обсяги  показників містобудівної документації на  

місцевому  рівні  щодо яких обов’язково здійснюється містобудівний  

моніторинг,  визначається  структурою  Бази геоданих містобудівної  

документації,   затвердженої   відповідно  до  постанови  Кабінету  

Міністрів  України  від  09  червня 2021 року N 632 ( 632-2021-п )  

"Про  визначення формату електронних документів комплексного плану  

просторового    розвитку    території    територіальної   громади,  

генерального плану населеного пункту, детального плану території". 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Додаток 2 

 

     

Зауваження та пропозиції   

до  проєкту аналітичного  звіту,  що надійшли під 

час громадського обговорення  

 

Інформування громадськості щодо прийому пропозицій (зауважень) в 

рамках громадського обговорення містобудівного моніторингу Детального 

плану території на вулиці Бориславській, в селищі Східниця Східницької ТГ 

Дрогобицького району Львівської області проведено шляхом опублікування 

повідомлення на офіційному вебсайті Східницької селищної ради.  

Дата публікації 28.02.2026 року. 

Прийом пропозицій громадськості проведено в період з 02 по 13 березня 

2026 року.  

Пропозиції (зауваження) від громадськості в рамках громадського 

обговорення містобудівного моніторингу Детального плану території на вулиці 

Бориславській, в селищі Східниця Східницької ТГ Дрогобицького району 

Львівської області проведено шляхом опублікування повідомлення на 

офіційному вебсайті Східницької селищної ради не надходило. 

Інформацію про проведення громадських обговорень проєкту 

аналітичного звіту розміщено на офіційному вебсайті Східницької селищної 

ради - https://skhidnytsia-rada.gov.ua/2026/03/30/povidomlennya-pro-

oprylyudnennya-proyektu-analitychnogo-zvitu-za-rezultatamy-mistobudivnogo-

monitoryngu-mistobudivnoyi-dokumentacziyi-detalnyj-plan-terytoriyi-na-vulyczi-

boryslavskij/.  

Дата публікації проєкту аналітичного звіту 30.03.2026 року. 

Громадські обговорення проєкту аналітичного звіту проведено в період з 

30 березня по 28 квітня 2026 року. 

Громадські слухання проведено 22 квітня 2026 року в приміщенні 

Східницької селищної ради (вул. Золота Баня, 3, селище Східниця), в яких 

прийняло участь 12 осіб.  Резолюція громадських слухань:                                               

«Громадські слухання щодо проєкту аналітичного звіту за результатами 

містобудівного моніторингу «Детальний план території на вул. Бориславській, 

в селищі Східниця Східницької ТГ Дрогобицького району Львівської області», 

визнати такими, що відбулися, погодити та рекомендувати його до 

затвердження. Всі зауваження та пропозиції до аналітичного звіту будуть 

розглянута та враховані». 
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